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A) FESTSETZUNGEN

(Die Numerierung erfolgt analog § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

1. Art und Map der Nutzung
TR® o | .

1.1 ll Reines Wohngehiet gemdf § 4 BauNvo

1.2 entfgllt

1.3 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVo

sind im Rahmen des § 23 Abg. & BauNVO auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zulédssig
bis zu einer max. Firsthéhe von 3.00 m und einer

max. Grundfldche von 0.01 des Baugrundstiickes,

Bei Holzbauten ist der passive Brandschutz zu be-
achten. Kinderspielgerite bediirfen keiner Genehmigung
(Art. 66 BavB0),

1.4 E+1 ¥ohngehdude dirfen nur als Einzelhduser oder Doppel-
E+D hduser errichtet werden. Fir jedes Wohngebdude sind

nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssiqg.
Eine Doppelhaushilfte zdhlt ale ein Wohngebiude.

1.5 entfidllt

1.6 Das Map der baulichen Nutzung ist durch die maximale
liberbaubare Fliche und durch die festgesetzte 7Zahl der
Geschosse fixiert.
eine Grundflichenzahl (§ 19 BaulNV0O) von 0.2 und eine
GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0) von 0.4 darf nicht
Uberschritten werden.

1.7 entfgllt

1.8 Zahl der zulédssigen Vollgeschosse als Héchstwert
(max. zwei Vollgeschosse zuldssig.)
Wird nur ein VollgeschoB errichtet, so sind die
Fldchen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
(Dach- oder Untergeschof) einschlieBlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungs-
wdnde ganz mitzurechnen.

1.9 entfdllt

2, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

2.1 Die tiherbaubaren Grundsticksfldchen auf noch nicht
bebauten Grundstiicken oder Grundstilicksteilen werden
durch Baugrenzen festgegetzt.

2.1.1 entfallt

2.1.2 Baugrenze gemdB § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem

AusmaB (z. B. fir Erker, Balkone, Wintergidrten usw.)
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNvo zuldssig his zu einer
Tiefe von max. 1.50 m und einer Breite von max. 5.00 m,



nur einmal je Fassade

2.3 entfallt

2.4 QB Fiir den gesamten Geltungshereich ist die offene
Bauwelse festgesetzt.

2.5 Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist ent-
sprechend der FEinzeichnung im Bebauungsplan anzu-
ordnen. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen gem.

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht
hetroffen.
—_—— Hauptfirstrichtung

3. MindestgréBe von Baugrundstiicken

3.1 Die Mindestqrofe der Grundetiicke fir Doppelhaushdlften
betragt 500 qm;

Die Mindestgrédpe der Grundstiicke fir Einfamilienhduser
betragt 750 qm.

4. Fldchen fUr Stellpldtze und Garagen

4.1 Ga Die Errichtung von Garagen ist entweder innerhalb der
iberhaubaren %1 chen oder ausschlieflich auf den mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen zu-
gelassen.

Die Garagen dirfen auch im Hauptbaukdrper integriert
werden.
[ - e w . )
4.2 ! Ga | Unmgrenzung der bla‘hen fir Garagen. Beil Grenzbhebauung
- .
darf dile grenzgeitige Garagenwand um die Vordachtiefe,
max. Jedoch 0.60 m von der Grenze abgertckt werden.

4.3 entfallt

5. 10. entfdllt

11 Verkehirgfidchen und Erschliepung

11. KL?§=== 4.50 m Fahrbahnbreite und ieveils

e 0.75 m Bankettatreiteén
4;14;:;4u schotterbefeatigter Waldweqg

i1, StraBenbeqgrenzungslinie

12, entfallt

13. entfdllt

14. Flé&chen fir Verwertung und Begeitiqung von Abwasser

14 Parkpldtze, Stellpldtze und Grundstiickszufahrten
sowie FuPwege sind {berwiegend durchldssiq zu
gestalten {(z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Ragsengittersteine, Schotterrasen, ggf. auch sandge-
schlémmte Kies- oder Schotterdecke). Die Beldge sind
zur einheitlichen Gestaltung mit der Gemeinde ab-
zustimmen.

15 Offentiiche chen

s icheg StraBenbegleitgrin

)



16.

entfdllt

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen

17.

17.

1 Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche sind
nur in geringem Umfang nach Absprache mit der Kreis-
verwaltungshehérde zuldssig, sofern sie durch ein
flaches Gefdlle in die natiirliche Geldndeform einbe-
zogen sind. Steil herausragende Béschungen und
Terrassierungen sind unzuldssig.

7ur Sicherstellung der HOhenlage sind im Rahmen der
Einzelbaugenehmiqungen Geldnde-Hohenschnitte (mind.
je 1 x ladngs und quer) zur Genehmigung vorzulegen.

[N

- 24, entfallt

Bindungen fiir Bepflanzungen

]
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o
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Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflédchen oder als
Stellplédtze fir Kraftfahrzeuge festgelegt sind,
gdrtnerisch zu gestalten.

Es ist je angefangene 250.00 gm Grundstiicksflédche
mind. ein GroB- oder Kleinbaum nach Pflanzliste
unter B) HINWEISE zu pflanzen.

Fir mindestens 20 % der girtnerisch zu gestaltenden
Flidchen ist eine Unterpflanzung mit standortgemédfen
Ziergehdlzen, blithenden Biischen bzw. bodendeckenden
Striuchern vorzusehen nach B) HINWEISE, Strducher.
Dabel ist der Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20. 07. 1982 (Grenzabstand von B&umen,
Striuchern usw.) zu beachten.

jodt

]

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie
blaunadeligen Nadelgehdlzen ist in Vorgarten unzu-
ldsgiqg.

.3 Der Anteil von Nadelgehélzen darf in den gdrtnerisch

zu gestaltenden Bereichen gem. Ziff 25.1 nicht mehr
als 20 % der Gegamtbepflanzung betragen.

Pflanzgebot fiir standortgem&fe Laubbdume nach
Pflanzliste unter B) HINWEISE, Grofbdume.

®
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25.9

25.10

25.10.1

25.10.2

25.11

de Grundstick ist straPenseitig, wenn nicht anders
angegeben, ein sog. Hausbaum (standortgemiRes
Laubgeh6lz) zu pflanzen nach Pflanzliste unter

B) HINWEISE, Grofbhdume mit dem Vermerk "Hausbaum".

Private Pflanzfldche als Waldrand und Sicherheits-
streifen zur Bepflanzung mit Bdumen nach Pflanzliste
unter Pkt. 12.1.1 mit dem Vermerk “Sicherheitsstreifen".
Mindestens ein Baum je 4.0 qu.

Private Pflanzfldche als 3,0 m breiter Waldsaumstreifen
bzw. Ortsrandeingrinung zur flichendeckenden Bepflan-
zung wit Strduchern aus der Pflanzliste 1t. Pkt. 12.1.3,
mind. ein Strauch je 3.0 qm.

Nicht zulédssig:
Thuja {(Lebensbaum) in allen Arten
Chamaecyparig (Scheinzvpresse) in allen Arten

Fliir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine
Pflanzenarten vorgeschrieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Mutterbodenbedarf im gewachsenen Geldnde
Grofbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Strducher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Pflanzraum fiir Baume innerhalb befestigter Flichen
Der Pflanzraum ist durch gelochte Betonringe oder
Gleichwertiges mit mind. 1.60 m Durchmesser und
einer Héhe von 0.60 m gegeniiber dem verdichteten
Kiesunterbau zu sichern; Baumscheiben mit Rasen-

pflaster oder bodendeckenden Gehdlzen.

Wo es die rdumlichen Verhdltnisse zulassen, sind
fensterlose Wiande der Garagenbauten und fensterlose
Giebelwande ab 15.0 gm Wandfliche mit geeigneten
Klettergehdlzen zu begriinen.

Stitzmauvern sind mit geeigneten Gehdlzen oder Stauden
zZu begriinen.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf
die Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode
(Frithjahr/Herbst) durchzufithren.

Auf Offentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschlup
der ErschliePungsmaBnahmen durchzufiihren.

Schutz des Mutterbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaPnahme
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischen-
lagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1.5 m hohen und
4.0 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen nicht mit
Maschinen bhefahren werden.

Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll mnach
Moglichkeit auf dem Grundstiick wiederverwendet werden.



Abgrabungen und Stiitzmanern fir Strapenkdrper

Vor Parzellierung der Baugrundstiicke sind Strafen-
aushaupline zur Genehmigung vorzulegen.

Geltungshereich

B vttt e trmen
——

Vermapung

4ji¥

Raumlicher Geltungshereich des Bebauungsplanes,

Vermafung in Metern, z. B. 5.00 m

Bauliche Gestaltung

29.1.2

1.3

]
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WHT 610

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem.

Art. 91 BavyBO zur bhaulichen Gestaltung Festgetzungen

getroffen.

Bei der Gestaltung der Gebdude sind folgende

wesentliche Gestaltungselemente zu berlcksichtigen:

- klar gegliederte, ldngsgerichtete BaukOrperform

~ geneigteg Satteldach

- grope Dachitberstdnde nur in Verbindung mit
Balkonen und Freisitzen

- Lochfassade mit iiberwiegendem Anteil an geschlosgssenen
Fldchen

Hohenentwicklung der Gebdude
Wandhohe talseitig (z. B. 6.10 m)

Als Wandhohe gilt der Schpittpunkt der Wand mit der
Dachhaut an der Traufseite des Gebdudes in bhezug auf NN.
Das Map von diesem Schnittpunkt big zur natiirlichen oder
festgesetzten Geldndeoberfldache darf max. dags im Plan
als WHT angegebene Map betragen (gemegsen wird an der
Talseite am tiefgten Punkt).

Die Oberkante des Erdgeschof-Fertigfupbodens darf max.
0.30 m ither der natirlichen oder festgesetzten straBen-
seitigen Geldndeobverflidche liegen. Sie ist in Abstim-
mung wit der Kreisverwaltungsbhehdrde im Einzelfall
abweichend von den Festsetzungen zuldssig, insbesondere
bei Bauweise mit versetzten Geschossen, soweit die fest-
gesetzte Wandhdhe nicht tberschritten wird.

Ein Kniestock ist zuldssig, soweit die festgelegten
Wandhohen nicht ilberschritten werden.

Form und Gestaltung der BaukOrper

£

Der GrundriB der Hauptbaukdrper muf die

lénglichen Rechte g {Seitenverhdlinis mind.
7T 0 5) aufwed . Winkel
E

n woerden von dieger
catsetzung nicht berihrt.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische
Einheit auszubilden. Dies gilt inshesondere hinsicht-
lich der Dachform, der verwendeten Materialien sowile
der Farbgegtaltung der Gebdude.

Gestaltung des Daches
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Die Dachfldchen sind als symmetrisches Satteldach
auszubilden, der Dachfirst mup in Langsrichtung der
Gebdude verlaufen.

Es wird eine Dachneigung von 25 - 30° festgesetzt.

Bel untergeordneten Nebengebduden, Garagen und An-
bauten haben sich die Dachform und -neiqung dem
Hauptgebdude anzupassen.

Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch
Absetzen der Dachfldche vom Hauptgebdude deutlich
zu trennen. (Mindestabstand zwischen Hauptdach und
abgeschlepptem Dach 0.80 m) .

Bel angebauten Garagen mit einer Breite iiber 4.00 m
und im Falle, dap ein Absetzen der Dachfldche nicht
moéglich ist, mwuf die Firstrichtung senkrecht zum
Hauptbaukdrper verlaufen.

inteilige
v he-

dunkelbraune

rhton

e Festselzung

Platten festgesety der Ia
stehenden Beba
bezieht sich

Solaranlagen (Sonnenkollektoren) sind zuldssig, wenn

en., Dies

yen und Nebenanlagen.

sie im Einklang mit der Gestaltung des Gebiudes stehen.

Zwerchhduser sind nur mit stehenden Giebeldichern
zuldssig. Die Ansichtsbreite darf 5.00 m nicht
liberschreiten. Zwerchhiuser sind Dachaufbauten, die
sich aus der Aufenwand biindig nach oben entwickeln
oder max. 0.5 m vorspringen.

Winkelbauten sind zuldssig bei gleicher Dachneigung
wie der Hauptbaukdrper, missen jedoch mit ihrem First
mind. 0.5 wm unter dem Hauptfirst bleiben. Winkelbauten
sind Gebdudevorspringe iber 0.5 m. . . /

Dachfldchenfenster sind nur im untergeordneten Map

bis max. 1.00 gm Einzelgrope zugelassen. Dachflédchen-
fenster sind neben 7y
nomumen Dachaugti

oy

egen und milssen

Kamine diirfen nicht an Aufenwanden 1i
s0 angeordnet sein, dap sie in Firstndhe austreten.

Wenn die Moglichkeit zum Anschluf an eine Gemein-

schaftsantenne oder fiir einen KabelanschluB besteht,
ist der Einbau von Dachantennen unzuldssiqg.

Fassadengestaltung

Die Fenster- und Tiréffnungen milssen zu einer ausge-
wogenen FPassadengliederung beitragen.

Fenster und Tiren sind als stehende Rechtecke auszu-
bilden oder aus solchen Fléachen zu kombinieren.
Flachen fiber 1.20 qm sind durch Sprossen oder Rahmen
harmonisch zu untergliedern. Fenster—- und Tiréffnungen
diirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden,
daB sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

7
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Sonnenschutz und Einbruchsicherung sollten nur mittels
Klapp- oder Schiebeldden vorgenommen werden.

Balkone sind in Holz augszufithren. (hereckbalkone gind
nur zuldssig, sofern sie umlaufend sind und keine Ge-
baudeeinschnitte erfolgen.

Als Material filir die Fassade sind verputztes Mauerwerk
und Naturholz zuldssig.

Die Putzfléchen sind in ruhiger Oberflichenstruktur
auszufithren und in hellen Ténen zu streichen.

Stark strukturierte Putze, Zierputze sowie grell
wirkende Farbanstriche sind nicht zugelassen.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von den Wand-
fldchen weder durch Zeichnung noch durch untergchied-
liche Farbanstriche ahgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Naturstein-
platten, Faserzementplatten o. 4. sind unzuldssiq.
Zuldssige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in
Holz oder Mauerwerk ausgefiihrt werden.

Holzverschalungen mit stehender Verbretterung sind an
den Traufseiten im Bereich der Kniestdcke und an den
Giebeln ganzflédchig zuldssiqg.

Die Holzteile diirfen nur mit lasierenden, braun bis
grau pigmentierten Holzschutzmitteln hehandelt werden.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafoliduschen oder dhnlic
Form, Farbe, Material und Dachart den ithrigen Gebiuden
anzupassen.

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu inte-
grieren oder in baulichem Zusammenhang mit diesen
unauffdllig in das Baugebiet einzufiqen.

Midlltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o. 4. sind
unzuldssiyg.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dap ein ge-
fdalliges und einheitliches Bild gewdhrleistet ist.

Die Errichtung von Stiitzmauern von mehr als 60 cm Héhe
sowie von Einfriedungssockeln igt unzuldssiqg,
Dariiberhinaus sind Mauern von geringer Lidnge in Ver-
bindung mit Gartentidir, Toreinfahrt und Miilltonnenbox
zuldssig. Die Oberflédchengestaltung ist der Hausfassade
anzupassen,

Strafenseitige FEinfriedungen sind als Holzziune mit
senkrechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1.00 m
Hohe 1tiber StraRenoberkante auszubilden.



29.6.4

Eingangstiiren und Einfahrtstore sind héhenbindig mit
dem Zaun in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind
max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungen mit Hinter-
pflanzung aus heimischen Strduchern zulédssig.

Alle Zaune miissen offen sein fir Tierwanderungen, d. h.

sie miissen mind. 15 cm Bodenfreiheit oder mind. 12 cm
Lattenabstand einhalten.

10



B) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. ————%:%——(3___ Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. Loy —m—— X Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
3. —mmemm———— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen im Rahmen
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
g, —— Héhenschichtlinien, z. B. 531.00 NN
5. 726 Flurstiicknummer, z. B. 726
6. \\\\ Vorhandene Wohngebdude
7. HID Vorhandene Nebengebdude
8. Vorgeschlagene Bebauung
9. ® Parzellen-Nummer, z. B. 5
10. Immissionsschutz:
Durch die bestehende ladndliche Siedlungs-
struktur fallen im ortsiiblichen Umfang
landwirtschaftliche Immissionen an.
11. Wasserwirtschaft:

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dach-
und Hofflé4chen) ist, soweit es die Unter-
grundverhdltnisse erlauben, zu versgsickern.

Tm Brandfalle muf die Durchfiithrung von Feuer-
16schmaPnahmen fiir alle Gebdude gewdhrleistet

sein. Zugdnge, Zufahrten und Aufstell- und
Bewegungsfldchen fir die Feuerwehr mlissen
§ 3 DVBavBO entsprechen.

10
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Grinordnung:

Pflanzliste:

11

Fiir die Einzelbdume und die Gehdlzpflanzung stehen folgende
Arten zur ¥ahl, mit Angabe der Mindestgroépe:

Grofhaume

Hochstéamme bzw. Stammblsche mit voller Zweig-Garnierung
STU 18/20, Ballenwaremessungsamtes Mihldorf a. Inn

Acer Platanoides
Acer Pseudoplatanus
Betula Pendula
Fagus Silvatica
Picea Abies

Pinus Silvestris
Populus Tremula
Quercus Robur
prunus

larix

Tilia Cordata
Fraxinus excelsior

* werden anteilsmdpig auf

Kleinbdume {(Wuchshohe bis

Spitzahorn (Haushaum)

Bergahorn

Birke

Rotbuche (Hausbhaum)

Fichte *

Kiefer *

Pappel

Stieleiche (Sicherheitgstreifen)
Kirsche (Sicherheitgstreifen)
Larche (Sicherheitsstreifen)
Linde (Hausbhaum)

Esche (Hausbaum)

20 % begrenzt

als Halb- und Hochstamm

Stammbiische mit voller Zweig-Garnierung STU 14/16

Sorbus Aucuparia

Acer Campestre

Carpinus Betulus

Sorbus intermedia

alle Obst- und NuPphdume

Strducher
2 x v, 60-100

Cornus Sanguinea
Corvlus Avellana
Fuonymus Europaeus
Ligustrum Vulgare
Prunus Spinosa
Rhamnus Frangula
Ribeg Nigrum

Rosa Canina

Rosa Multiflora
Sambucus Racemosa
Salix Caprea
Sambucus Nigra
Lonicera Xvlosteum
Prunus Padus
Crataegus Monogyna
Cornus Mas
Viburnum Opulus
Berberis

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche - {(Hausbaum)
Schwedische Mehlbeere

Roter Hartriegel
Haselnup
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehdorn

Faulbaum
Johannigbeere
Hundsrose
Biischelrose
Traubenholunder
Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeine Heckenkirsche (rot)
Traubenkirsche
Weifdorn
Kornelkirsche
Gemeiner Schneeball
Berberitze

-
o



Erschliefungs-

voraussetzungen.

Kartengrundlage:

MaBentnahne:

Die Gebiude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und an die zentrale Abwasser-
begseitigungsanlage anzuschliefen.

Amtliches Katasterblatt M 1 : 1000
Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fiur Maphaltigkeit. Bei Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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